Najemni smlouva

o nidjmu nebytovych prostor,

uzaviend podle zak. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v znéni
pozdé€jsich zmén a dodatkil, mezi niZze uvedenymi stranami:

Obec Velatice

se sidlem: Velatice 35, 664 05

IC: 488364

bankovni spojeni: Volksbank, ¢islo Gctu: 4010038588/6800
tel: +420 724 368 277

e-mail: starosta@velatice.cz

jednajici: Mgr. Janem Grolichem, starostou obce

(dale jen “pronajimatel*)

Roman Benda

mistem podnikani: Dlouh4 866/44, 664 51 Slapanice
IC: 74338633

tel: +420 731 690 885
e-mail: espirish@centrum.cz

(dale jen “najemce*)
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Smluvni strany védomy si svych zdvazki v této smlouvé obsaZenych a s umyslem byt touto
smlouvou vazany, se dohodly na nésledujicim znéni smlouvy:

L
Vlastnictvi k nemovitosti

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, nachazejicich se
v katastru obce Velatice:

= budova ¢p. 24 — objekt obcanské vybavenosti, postavena na pozemku
parc.¢. 101,

zapsané, mimo jiné, v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 10001 pro katastralni
uzemi Velatice, obec Brno, okres Brno-venkov u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, (déle jen ,,Budova®), a je proto opravnén uvedenou nemovitost pronajimat.

II.
Predmét a icel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechdva najemci do ndjmu nasledujici nebytové prostory situované v 1.
NP Budovy:

1 Pohostinska mistnost 76 m*
1 Salonek 24 m2
1 Socialni zafizeni (WC) 15 m?
1 Vchod 2m?

1 Kuchyné 15 m®
1 Sklad 19 m*
1 Sklep 30 m°.

Pronajaté prostory jsou zakresleny na schematickém zdkresu Budovy, a dale jsou v této
smlouvé uvadény jiz jen jako ,,pfedmét najmu*. Zdkres Budovy s vyznaenim piedmétu
najmu tvoii Piilohu €. 1, a nedilnou souéast této smlouvy.

2. Najemce najima pfedmét najmu za UCelem provozovani hostince, a to vrozsahu, a
zplsobem odpovidajicim obsahové naplni jeho piihladky do vybérového fizeni, na
zakladé které byl vybran jako budouci nadjemce pfedmétu najmu (dale jen ,,uéel ngjmu*).
Obsahova napli prihlasky ndjemce do vyb&rového fizeni, specifikujici bliZe Gcel ndjmu je
uvedena v Piiloze ¢. 3 této smlouvy. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu
s uCelem najmu, a se svym piedmétem podnikani tak, jak vyplyvd z jeho zivnostenského
listu, kopie zivnostenského listu tvofi Pfilohu & 2, a nedilnou soucast této ndjemni
smlouvy.

3. Néijemce je opravnén k vyluénému uzivani pfedmétu nijmu. Najemce je ddle opravnén
uzivat prostory pifedzahradky a zahradky ve dvofe Budovy, které jsou zakresleny
v zdkresu Budovy v piiloze €. 1, s tim, Ze prostor pfedzahradky je moZné uZivat, zejména
ve smyslu provozovani hostinské ¢innosti, maximalné do 20:00. hod.

4. Vybaveni nebytovych prostor (topeni, zafizovaci pfedméty, osvétleni, apod.), které je
soucdsti pfedmétu ndjmu, bude uvedeno v piedavacim protokolu, ktery se po vyhotoveni
stane Pfilohou &. 3, a nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Ndjemce odpovida za
Skodu vzniklou na vybaveni nebytovych prostor nad rdmec bé&zného opotiebeni.

Smilouva o ndjmu nebytovich prostor strana 2/ 8



1L
Projev vile a prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel prenechava v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu do uzivani ndjemci.

2. Ndjemce najima od pronajimatele v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy pfedmét ndjmu a prohladuje, Ze pronajaté prostory shledava zpiisobilymi
pro acel najmu a pro Ucely svého podnikani.

IV.
Cena najmu

1. Cena ndjmu (,ndajemné*) se sjednava dohodou, a to ve vysi 9.333,- K¢ (slovy: devét tisic
tFi sta tricet tfi korun ¢eskych) za mésic.

2. Najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich splatkach splatnych piedem, vzdy do 15.
(patnactého) dne piedchoziho mésice na mésic nasledujici, a to na zdkladé faktury
(danového dokladu), vystaveného pronajimatelem.

3. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na Ulet pronajimatele uvedeny na
uvodni strané této smlouvy. Platba je povazovana za uhrazenou dnem uplného pfipsani
piislu$né ¢astky na tento ucet.

4. Cena vodného a sto¢ného v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu bude ndjemcem
hrazena pilro¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem bezhotovostnim pievodem
na uéet pronajimatele uvedeny na uvodni strané této smlouvy. Spotfeba vody a odvadéni
odpadnich vod bude uétovana na zakladé skute¢né odebraného mnozstvi vody, dle udajl
podruzného méfidla umisténého v objektu, v sazb& sjednané mezi pronajimatelem a
externim dodavatelem této sluzby, platné pro prislusné obdobi. Platba je povazovana za
uhrazenou dnem uplného piipsani piislu$né ¢astky na tento ucet.

5. Cenu dodavky elektrické energie a dodavky plynu bude ndjemce hradit pronajimateli
formou zaloh hrazenych mési¢né na uéet pronajimatele uvedeny na Gvodni strané této
smlouvy, a to nejpozdéji do 15. (patnactého) dne piedchoziho mésice na mésic
nasledujici, pricemz zdloha na dodavky elektrické energie ¢ini 2000,- K¢ (slovy: dva tisice
korun &eskych) a zaloha na dodavky plynu ¢ini 1000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
Ceskych). Spotieba elektrické energie a plynu bude uCtovana na zakladé skutené
odebraného mnozstvi, dle tdaji podruznych méfidel umisténych v objektu, v sazbach
sjednanych mezi pronajimatelem a externim dodavatelem uvedenych médii, platnych pro
prisluiné obdobi. Konkrétni vyuétovani uhrazenych zaloh a skuteéné spotieby provede
pronajimatel za uplynuly kalendéini rok a na jeho zakladé bude ndjemcem cena dodavky
elektrické energie a dodavky plynu doplacena nebo mu bude vricena pieplacena vyse
zaloh. Platba je povazovana za uhrazenou dnem uplného piipsani piislusné ¢astky na tento
ucet.

6. Cenu ostatnich sluzeb snajmem spojenych (napf. odvoz a likvidace odpadu) bude
ndjemce hradit piimo jednotlivym dodavatelim, a to na zdkladé smluv, jeZ se ndjemce
zavazuje s témito uzaviit.

7. Pro piipad prodleni s platbou ndjemného, nebo jiné finan¢ni thrady podle této smlouvy se
nijemce zavazuje uhradit = pronajimateli smluvni pokutu ve wvysi 0,05 %
z dluzné &astky za kazdy, i zapocaty den prodleni, splatnou spolu s nejbliz§im najemnym.
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Narok pronajimatele na ptipadnou nahradu $kody a/nebo jiné zakonné sankce tim zlstava
nedotcen.

8. Pronajimatel je oprdvnén, pocinaje rokem 2013, zvysit kazdoroéné ndjemné v zavislosti
na rastu inflace. Ndjemné je pronajimatel opravnén upravit tak, Ze jej zvysi maximalné o
primérnou miru inflace, zjisténou a vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. Timto
zplisobem je pronajimatel oprdvnén postupovat v kazdém kalendainim roce trvani
ndgjemniho poméru podle této smlouvy, o ¢emZ je povinen predem pisemné uvédomit
ndjemce. Najemce je povinen respektovat zvy$ené ndjemné od splatky nasledujici po
prijeti pisemného oznameni o zvySeni ceny najmu, k némuz pronajimatel pfilozi oticialni
sdéleni CSU o primérné mite inflace v CR za uplynuly kalendafni rok. Ozndmeni
pronajimatele o vyuZiti tohoto prava a zvySeni najmu dle dohody smluvnich stran je
povazovéano za dodatek k této najemni smlouvé.

V.
Trvini ndjmu

1. Néjemni pomér se sjednava na dobu péti (5) let, tj. od 1.11.2011 do 31.10.2016.
2. Pronajimatel pfeda pfedmét ndjmu najemci protokolarni formou nejpozdéji dne 1.11.2011.
3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, v piipade, ze:

= najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s ucelem
najmu dle ustanoveni ¢l. 11., odst. 2, této smlouvy,

= najemce pienechd predmeét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo uzivani tieti
0sobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

= najemce je v prodleni s platbou najemného, piipadné jiné Ghrady podle této
smlouvy, a to i éasti ndjemného nebo jiné thrady po dobu delsi neZ 30 (tficet)
dnu.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu, v jakém si ndjemce prostory pfi
osobni prohlidce prohlédl, sepsat s ndjemcem protokol o pfedani pfedmétu ndajmu, ve
kterém se uvedou zejména seznam vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu, pocet predanych
kli¢t, a dalsi pro smluvni strany dilezité skute¢nosti. Pisemny protokol, obsahujici stejné
nalezitosti, bude sepsdn a oboustranné podepsan i pii ukon¢eni ndjmu. Oba piedavaci
protokoly se vzdy po vyhotoveni stanou Piilohami €. 4. a €. 5, této ndjemni smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak uéelu této smlouvy, tak
i ucelu uzivani pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je fadné pojisténa proti Zivelnym udélostem. Pojisténi
vnitinitho zatizeni predmétu najmu, vSech pfedmétli a zasob najemce do predmétu najmu
vnesenych, provozu ndjemce a odpovédnosti za Skodu zplisobenou provozem (dale jen
Hrizika®) se zavazuje zajistit ndjemce. Najemce se zavazuje prokdzat pronajimateli
uzavieni pojistnych smluv a trvani pojisténi rizik (kazdého z nich) po celou dobu trvani
najmu dle této smlouvy a v odpovidajici vysi, a to nejpozdéji do 3 (tfi) dni ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, nez proti

Smilouva o ndjmu nebytovych prostor strana 4/ 8



nimz je pojistén, zejména neodpovida za $kody na vnesenych vécech a neuzavira v tomto
smyslu zadné pojistné smlouvy.

4. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu:

= v b&Znych provoznich hodinach najemce nebo v hodinach predem dohodnutych s
nijemcem, a to po predchozim upozornéni nijemce a za jeho piitomnosti k provadéni
Gdrzby, nutnych oprav ¢ revizi elektrického, plynového, vodovodniho a dalSich
vedeni, a rovnéz za Ucelem Kkontroly pfedmétu ndjmu a zpisobu jeho uzivani
nijemcem, k demuz se ndjemce zavazuje poskytnout pronajimateli naleZitou
sou¢innost.

= vyjimeéné bez doprovodu najemce &i jim povéfené osoby pouze v pripadech havarii
nebo jinych udalosti, pfi nichZz hrozi vznik 3kody na pfedmétu ndjmu, nebo
nemovitosti. V takovém piipadé se pronajimatel zavazuje najemce neprodlené
informovat o svém vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozZno najemce
informovat predem.

VIIL.
Priva a povinnosti nijemce

1. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét nijmu, a to v rozsahu a dle tcelu této smlouvy, po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. Néjemce se zavazuje hradit ndjemné podle této smlouvy a dale hradit naklady spojené s
obvyklym udrZzovanim a provozem piedmétu ndjmu, vcetné drobnych oprav a bézné
udrzby. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro posouzeni, co se rozumi drobnymi
opravami a b&Znou udrzbou, se budou fidit vysi nakladt na tyto préace, pfi¢emz naklady do
vyse 5.000,--K¢& (slovy: pét tisic korun ¢eskych) v kazdém jednotlivém pfipadu se
povazuji za béZnou udrzbu a drobné upravy.

3. Nidjemce se zavazuje zajistit, na vlastni naklady, udrzbu chodniku pied Budovou, a to v
celé délce ulieni fronty pronajaté ¢asti Budovy. Udrzbou chodniku, dle predchozi véty, se
rozumi v&asné odstratiovani snéhu a namrazy v zimnim obdobi, v ostatnich obdobich
zametani alespon jedenkrat tydneé.

4. Nijemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjmu udrZovat piedmét ndjmu ve stavu
zpusobilém ke sjednanému uZivani a zachézet s nim fadné a v souladu s touto smlouvou.
Néjemce odpovida za poskozeni a jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu po celou
dobu trvani najmu dle této smlouvy, zpisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci nebo dalSimi
osobami, kterym do pfedmétu najmu umoznil pFistup. Najemce dédle odpovida za Skodu
zpusobenou jim nebo jeho zaméstnanci ¢i dalsimi osobami, kterym do pfedmeétu ndjmu
umoznil pfistup, na nemovitosti nebo jakékoliv jiné nemovitosti v aredlu.

5. Ke vSem stavebnim tdpravam, v&etné drobnych uUprav (nad ramec béZiné udrzby), je
najemce povinen vyzadat si predchoz{ pisemny souhlas pronajimatele. Smluvni strany se
dohodly, Ze nijemce po skonéeni ngjmu nema ndrok na uhradu jakychkoliv nakladi
vynalozenych na zhodnoceni predmétu najmu.

6. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v pfedmétu nijmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soutasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
pfesahujicich ramec béZné udrzby, které je tento povinen zajistit, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera by tim na majetku pronajimatele vznikla.
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7.

10.

11.

12:

13.

14.

Nijemce nese odpovédnost za dodrzovani vekerych pravnich piedpist véetné predpisi o
bezpe&nosti a ochrané zdravi pii praci, o pozarni ochrang, o nakladani s odpady a ochrané
zivotniho prostiedi, a odpovida za skody v diisledku jejich poruseni.

Néjemce se zavazuje trvale a na své naklady udrZovat Cistotu v pfedmétu najmu, a v jeho
bezprostiednim okoli, pokud znetidténi téchto ploch zplsobi pracovnici najemce,
piipadné osoby, kterym ngjemce umozni vstup do predmétu najmu.

Nijemce se dile zavazuje uzivat pfedmét ndjmu zpiisobem neohrozujicim dobré jméno
pronajimatele. Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli Skodu a veSkeré néklady
vzniklé mu v diisledku poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni. Pronajimateli vznikd
v takovém piipadé rovnéz narok na piimérené zadostiu¢inéni.

Nijemce je pivodcem odpadd, které vznikaji jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Ndjemcee se
zavazuje dodrzovat veskeré povinnosti pivodce odpadt, které jsou stanoveny zejména
v ustanoveni §16 zdkona ¢.185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis,
predevsim pak povinnosti tykajici se zafazovani odpadi podle druhli a kategori,
pievedeni odpadd do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich prevzeti, vedeni prubéziné
evidence o odpadech a zptisobech nakladani snimi, véetné zajiSténi vyuziti nebo
odstranéni odpad® na své ndklady. Najemce odpovida pronajimateli za $kodu vzniklou
porusenim vyse uvedenych povinnosti.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, kde se nachdzi predmét ndjmu svoje
reklamni navésti, jehoZ umisténi a velikost pfedem pisemné odsouhlasi s pronajimatelem.
Ptipadné poplatky s tim spojené nese najemce.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce pienechat predmét
nijmu do podnajmu tfeti osob& ani povolit v pfedmétu umisténi vyhernich hracich
pistroji a vyhernich terminala.

Najemce se zavazuje do 3 (tf) pracovnich dnl po ukonéeni najmu piedat pfedmét najmu
zpét pronajimateli protokolarné, a to ve stavu v jakém jej pfevzal s piihlédnutim k
b&Znému opotiebeni a pripadnym upravam, které provedl se souhlasem pronajimatele. O
preddni a prevzeti bude pofizen pisemny protokol. Pro pfipad prodleni s piedanim
pfedmétu ndjmu ve stavu podle predchozi véty, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi sjednaného mési¢niho ndjemného dle ¢l. IV., odst. 1 této smlouvy,
za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni, pfi¢emz narok pronajimatele na piipadnou
nahradu $kody tim zdstava nedotfen. Pokuta je splatnd pfi protokolarnim pievzeti
piedmétu najmu. Nezaplaceni pokuty je povazovano za nesplnéni podminky piedani
predmétu najmu a pokracujici prodleni na strané najemce.

Pro piipad prodleni s vystéhovanim ndjemce z predmétu najmu po skonCeni trvani
ndjemniho vztahu, se tento zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
sjednaného mési¢niho ndjemného dle &l IV., odst. 1 této smlouvy, splatnou do deseti
pracovnich dni od marného uplynuti lhity k vysteéhovani, pfi¢emz narok pronajimatele na
piipadnou ndhradu Zkody tim zistiva nedotéen. Pronajimatel si vtomto pfipadé také
vyhrazuje pravo predmét ngjmu nechat vyklidit a vyklizeny predmét ndjmu uzamknout.
Veskeré véci patiici ndjemci poté pronajimatel ulozi na jiném bezpetném misté, a to
piipadné i s vyuzitim svého zdkonného zadrzovaciho prava. Najemce s timto opravnénim
pronajimatele vyslovné souhlasi a zavazuje se uhradit pronajimateli ndklady vyklizeni,
nejméné ale ¢astku 10.000,--K¢& (slovy: deset tisic korun Eeskych), splatnou pii prevzeti
uschovanych véci.

VIIIL.
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Rozhod¢i dolozka

1. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré spory vyplyvajici z této smlouvy, véetné otazek jeji
platnosti, nevyfeSené smirnou cestou, budou rozhodovany skoneénou platnosti
v rozhod&m fizeni u Rozhod&iho soudu pii Hospodaiské komore CR a Agrdrni komore
CR se sidlem v Praze tfemi rozhodci podle jeho Radu. Mistem konan{ rozhod¢iho Fizeni
bude Brno.

IX.
ZAavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Osoby podpisujici tuto smlouvu svym podpisem stvrzuji platnost svych jednatelskych
opravnéni a prohladuji Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzaviit a také, ze smluvnf strana,
kterou reprezentuji spliiuje veskeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené a Ze
je schopna a opravnéna tuto smlouvu fadn& plnit, a dale, Ze veSkeré kontaktni udaje
uvedené v zdhlavi smlouvy jsou spravné a pravdivé.

3. Veskeré vztahy smluvnich stran, vyplyvajici z této ndjemni smlouvy, se fidi zak. C.
116/1990 Sb. o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor a obecnymi ustanovenimi § 663 a
nasl. zak. & 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni, pokud neni touto
smlouvou vyslovné sjednano néco jiného.

4. Z4dna ze smluvnich stran neni opravnéna postoupit prdva ¢ pohledavky nebo prevést
zavazky z této smlouvy vyplyvajici na tieti osobu bez pfedchazejiciho souhlasu druhé
smluvni strany.

5. Pokud neni vyslovné& vy$e uvedeno jinak, musi byt vdechny naroky €1 tkony sméiujici ke
zméné nebo zaniku smlouvy uginény pisemné a doruceny doporucenym dopisem na
adresy uvedené v zdhlavi smlouvy. Smluvni strana ma povinnost oznamit do 7 (sedmi)
dnt druhé smluvni strané zménu sidla nebo jinych kontaktnich tdaji uvedenych v zahlavi
smlouvy.

6. Veskeré zmény a doplnéni této ndjemni smlouvy je nutno ¢&init formou pisemného
dodatku, oboustrann& podepsaného a chronologicky ¢&islovaného, kromé inflaéniho
navySeni nijemného dle ¢l. IV., odst. 6, které je pronajimatel opravnén ucCinit
jednostrannym pisemnym ukonem a nijemce se zavazuje jej akceptovat.

7. Pokud jakykoliv zdvazek vyplyvajici z této smlouvy, av8ak netvofici jeji podstatnou
nalezitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho Cast,
nebo bude obsahovat nespravnost, nejasnost ¢i formalni nedostatek, je plné oddélitelnym
od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takové neplatnost nebo nevymahatelnost nebude
mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazki z této smlouvy.
Strany se do 10 (deseti)dn{i ode dne, kdy tuto skutednost zjisti, zavazuji v ramci této
smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny
oddéleny zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zdvazkem, prostym
jakychkoliv nespravnosti, nepfesnosti ¢i jinych formalnich nedostatkd, jehoz predmét
bude v nejvyssi mozné mife odpovidat piedmétu ptivodniho oddéleného zavazku. Pokud
viak jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy a tvofici jeji podstatnou nalezitost je
nebo kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, strany
se zavazuji do 10 (deseti) dnti ode dne, kdy tuto skute€nost zjisti, nahradit neplatny nebo
nevymahatelny zdvazek v ramci nové smlouvy takovym novym platnym a vymahatelnym
zavazkem, jehoZ predmét bude v nejvy3si mozné mife odpovidat piedmétu plivodniho
zavazku obsazenému v této smlouvé.
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8. Tato smlouva je sepsana ve 4 (Etyfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ po 2
(dvou) obdrzi kazda ze smluvnich stran po jejim podpisu.

9. Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery proto vyjadiuje
jejich vlastni pravou, svobodnou a vaznou viili, a na diikkaz toho pfipojuji své podpisy.

Seznam pitloh, které tvoil nedilnou soucdst najemni smlouvy:

1. zdkres pronajimanych prostor
2. Zivnostenské oprdavnéni ndjenice
3. obsahova napln prihlasky ndjemce do VR

Seznam pifloh, které budou k ndjemni smlouvé pFipojeny vidy po jejich vyhotoveni a poté se stanou
nedilnou souldsti této smlouvy:

4. protokol o predani a prevzeti pFedmétu ndjmu pri zahdjeni ndjmu
3. protokol o preddni a prevzeti predmétu ndjnmu pri ukonéeni najmu

Ve Velaticich dne 24.10.2011

Za pronajimat%%:EF VELATICE Za najemece:
Z = =
VELATICE 3!
664 05 TVAROZNA

Roman Benda
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Zdkres prongjimanych prostor

Nebytové prostory nachdzejicich se v 1. NP budovy ¢p. 24 (stavba obcanského vybaveni
zapsané na LV &. 10001 v katastrdinim Uzemi Velatice pro obec Velatice (v ndkresu
vyznaceno rizove).
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MESTSKY URAD SLAPANICE
ODBOR - OBECNI ZIVNOSTENSKY URAD
pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 BRNO

G OZU/5438/2009/To/2

Vypis z Zivnostenského rejstiku

Iméno a prijment: Roman Benda

Rodué &islo: 780526/3785

Bydlists: Dlouhd 866/44, 664 51, Slapanice
Misto podnikani: Dlouha 866/44, 664 51, Slapanice

Identifikaéni gislo: 74338633

Zivnostenské oprdavneni & |

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Obory Cinnosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Vznik opravnéni: 22.01.2007

Doba platr:osti opréavnéni: na dobu neurgitou

Zivnostenské opravnéni & 2
Predmét podnikani: Hostinska ¢innost ..
Vznik opravnéni: 25.11.2009

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurgitou

Utad piisludny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zikona: Méstsky iiad Slapanice

V Brné due 26.11.2009 WL A S
Ing-Bva Hubackova
vedouci Obecnfho Zivnostenského tGiadu

ID RZP: 2826049
Cislo pripadu: 370304/U2009/6901/To Strana 1 | ZIV 20p012/1020 VY P 0224/028



Projekt hospody Velatice
23.9.2011

Mé&siéni ndjemné: 9 333,-

Investice pfed spusténim provozu: cca 100 000,-

Investice v pribéhu provozu: cca 50 000,-

Suma celkem za dobu prongjmu: 709 980 K&/ 60 = cca 11 883 K& mé&sitnd

Koncept: Hostinec s nekufackou &asti se zam&rénim na sport,atraktivnim &istym prostiedim a
Sirokou nabidkou jak ndpojh a chutovek tak i ostatnich sluZeb a akci.

Doba realice : cca 1 mésic od pievzeti objektu

Po prohlédnuti si objektu,zjisténi ndvitévnosti,vytodi a momentalniho stavu provozu a mych
naslednych vypoéth nabizim pfevzeti provozovny za 9 333,- ndgjmu mési¢n& + energie.Za tuto
Castku nabizim rekonstrukei interiéru v hodnoté cca 100 000 K& ktera je naprosto nezbytna

k tomu aby Velatice mély diistojné a prosperujici misto kde se mistni mohou schazet.PH
rozpoditani dané investice do péti let,tedy 60 mésict,pfibude k dané &astce dalsi mé&sidni
castka 1 666,- Celkem tedy suma tvoti 10 999,- a to je i moje celkova nabidka.K ni je tfeba
pripo€ist i to,7e béhem péti let se do objektu musi investovat dalsi penize,nebot’ tisp&¥na
hospoda se musi stéle udrzovat na vysoké Girovni,vylepSovat a jit s dobou.Investiéni &astku jiZ
mém zajiSténou a cca do mésice by byla k dizpozici,nezddam tlevy z najmu,piestoZe tipravy
by byly samoziejmé nevratné,rekonstrukei zainvestuji z téchto jiz ted’ dohodnutych pendz tak
aby se toto misto stalo atraktivni,stylovou,&istou hospodou se Sirokym vyb&rem piva,alko a
nealko napojt a chut'ovek k jidlu a zajimavych akef....

Rad bych vie sladil do sportovniho stylu,nebot’ tento je stdle atraktivni a vzdy byl a bude
lakadlem pro Sirokou klientelu nejen muZskou...V praxi by to znamenalo vy¢istit interiér,ktery
je momentdlné v kritickém stavu a absolutn& neodpovida hygienickym zasadam jak v hlavni
mistnosti tak pfedevSim v kuchyni a na WC,interiér nasledné spravit a dispozién& uspotadat
tak aby se veslo co nejvice lidi,doplnit boxy,nebot’ obsaditelnost je pro trzby z4sadni a
prostorove neni objekt zase tak veliky,vylepsit dispozi¢né bar,ktery by mél byt vzdy srdcem
kazdé hospody,vybavit ho pofadnou moderni lednici,d4le vymalovat a vybavit prostor
nékolika velkymi TV /127 cm/ aby bylo mozné sledovat sportovni pienosy ze viech
mist,pfijem signalu zajistit tak aby byli k dispozici v8echny vyznamné sportovni stanice a
pienosy v HD kvalité a veskeré dekorace sladit s timto sportovnim stylem tak aby byl
interier pfijemny ,atraktivni a dostal ur&itou formu.Pokusil bych se dojednat stejné jako ve
TvaroZzné spolupraci s manaZerem reklamniho oddéleni brnénské Komety panem Hordckem
a zafadit Velatice mezi vybrané vesnice do projektu Kralovstvi Komety a vyhod z toho
plynoucich.Jako dopln€k nésledng pfidat sdzkovou kancelat,uz dlouhodobg& spolupracuji

s firmou Startip a bezplatné Wi- fi pfipojeni k internetu coz je dnes uz naprosty standart.Rad
bych se i pokusil vratit do Velatic velmi usp&sné Sipkové druZstvo.

Nabidku nésledné pfipravit tak aby pfildkala nejen typické*“pivate“,ale i ostatni v&etné Zen,coz
znamena vedle t¥f druhfi to€eného piva nabidnout i dvé todené limonady,pivni
koktejly,kvalitni vino,horké népoje véetné kvalitni kdvy,novinky na trhu v oblasti alko i
nealko népojt jako jsou cidery apod...Myslim si,Ze neni diivod aby i vesnicka hospoda
fugovala jen na spojeni pivo — rum.

. K jidlu pak vytvotit nabidku klasickych chutovek k pivu jako jsou utopenci,naklédané &i
grilované hermeliny,korbacky,chipsy,ale tfeba i pizza ¢i tortily,produkty pfedem pfipravené a
tedy moZné podéavat ve vysoké kvalité i v omezenych podminkach kuchyné.Kontakty na
dodavatele vzhledem k mym dal$im provozim samozdiejmé mam.



V salonku bych pak rad udélal piijemné posezeni s dal¥f tv,sedatky,jukebox,Sipky a to vie
stylizoval jako nekufackou &ast,opét s urgitou formou dekoraci tak abychom se drzeli daného
stylu...

V 1ét€ bych rad vyuzival v odpolednich hodinach jak ptedni,tak zadni zahradku,ve veernich
uZ jen zadni aby nebyli ruseni obyvatelé namésti,to vSe doplnéno o grilovani
apod....Vzhledem ke sportovnim akeim které nas &ekaji v roce 2012 bych rad zadni zahradku
doplnil 1 o venkovni TV.

V ptipadé z4jmu o jakékoliv vyuZivani sdlu mohu toto podpofit nejen nabidkou piti,ale i
piipravou jakéhokoliv dal3iho obéerstveni i jidel,zkuSenosti s timto mam a uspe$né se nam
daif zvladat opravdu velké akce jako jsou Napoleonské slavnosti,pouti a podobne.....

Toto v3e jsem schopen zrealizovat pfiblizné do mé&sice od piedéni objektu,pfesny &as zéleZi na
vyplaceni dohodnutych investic a pfipraveni vech potfebnych zafizeni od pivovaru a dal3ich
firem.

V3echno bych rad podpofil patii¢nou reklamou jak p¥i znovuotevieni tak i po cely rok
facebookovym profilem kde se lidé dozvidaji prib&Zné o viech novinkach a akcich které pro
né budeme ptipravovat.

Moje dosavadni projetky:

Sport Bistro Pozofice, v roce 2007 na svoji dobu zcela novy projekt s vyuzitim tehdy zcela
novych a ojedinélych technologii a sluZeb,v provozu bylo 4 roky.

Zérovka bar Pozofice,rozsahla rekonstrukce a znovu otevieni zcela zniéeného baru,ktery do
dnes tspéné funguje,ale uz po jinym vedenim.

Cukrarna Pozofice,stylova cukrarna,ktera od roku 2006 do dnes uspésné funguje pod vedenim
moji matky.

Hostinec U §irt....zcela zni¢ena a vytunelovana hospoda pifedchozim majitelem prosla loni
rekonstrukei jak ze strany majitele tak moji a jiZ rok a pil pod mym vedenim velmi tusp&iné
funguje veetné vsech akci.Stylova hospoda se salonkem Kometa Brno,nekufadckym salonkem
a velkou zahradkou,sdzkovou kancelaii,n€kolika TV a Wi-fi pfipojenim....cca 100 mist

k sezeni,v provozu od &ervna 2010,dle mého ndzoru v ramei vesnickych hospod na opravdu
vysoké urovni.

odkaz www.facebook.com/usiru

Pivni bar Rousinov......zcela novy zatim muyj nejvEtsi projekt,mnou zrekonstruovana naprosto
zniena Rousinovska pivnice nabizejici momentalné 13 druhi piva,pivni koktejly,chutovky

k pivu,velmi atraktivni interiér,sazkovou kancelaf,kuleénik,Sipky,jukebox, Wi-fi.....cca 60 mist
k sezeni, v provozu druhy mésic.

odkaz

http://www.facebook.com/?sk=1{#!/pages/Pivi%C3%AD-bar-Rous
%C3%ADnov/105734442849087

u fotografii Pivniho baru bych rad upozornil na banery zdobici zdi a jsou Cisté osobnim
produktem od navrhu aZ po realizaci s tim,Ze nejsou klasickou komeréni reklamou,ale jsou
navrhnuty mnou pfimo na miru reklamnim a interiérovym potfebam kazdého daného mista a
podniku,interiér to pak naprosto odli$uje od ostanich pravé svoji originalitou,néco odbodného
bych rad ptipravil 1 do Velatic.

Souviselo by to i se zmé&nou nazvu nebot’ Restaurace u draka je ndzev naprosto nesmyslny,coz
kazdy kdo vi co znamené slovo restaurace musi po vstupu okamzité pochopit.Myslim si,Ze
vie vySe uvedené oddéluje profesionalni pfistup k takto niroénému oboru jakym vedeni
hospody je od toho,ktery je u vas nyni nabizen a prezentovan sou¢asnym majitelem.
Dokladam par fotografii v ti$téné podobé,ale jen ve velmi omezené kvalité,na
fotografie,reklamy a celové vedeni mych dosavadnich podnikd i to jakym smérem bych se
cht&] ubirat u vas vam velmi dobfe poslouzi vy$e uvedené internetové odkazy.




—

'V pripad€ vaseho zdjmu se t&im na dal3i spolupraci.
Soucasné doufam,Ze v pfipadé vybéru jiného zdjemce nebude tento projekt vyuZit nikym
dal8im a opét mi vracen,myslim,Ze diivéra je zakladem kaZdé usp&iné spoluprice.
Momentaln€ méam pfipraveny na papife uZ i konkrétn& vy%e uvedené véci,ndvrh
interiéru,reklamy,banery,nabidku,dispoziéni feSeni,nazev,logo atd...Tyto v&ci si ale jiZ necham
az do rozhodnuti u sebe,nisledng dle vaseho z4jmu jsem pfipraven je s Vami konzultovat,

Dékuji, Romy dz/\
O~



